
１　
 

賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
に

 

伴
う
認
知
症
の
ト
ラ
ブ
ル

　

皆
さ
ん
は
「
老
い
た
こ
の
先
、
認
知
症
に
な

っ
た
ら
⋮
」
と
漠
然
と
し
た
不
安
を
感
じ
た
こ

と
は
あ
り
ま
す
か
？　

特
に
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン

の
経
営
を
な
さ
っ
て
い
た
ら
、
い
く
ら
普
段
の

管
理
は
管
理
会
社
さ
ん
に
お
任
せ
し
て
い
た
と

し
て
も
、
色
々
気
に
か
か
る
も
の
で
す
よ
ね
。

　

新
し
く
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
を
買
増
し
た
り
、

大
規
模
修
繕
を
行
っ
た
り
、
賃
料
滞
納
の
店
子

さ
ん
へ
の
対
応
だ
っ
た
り
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
判

断
が
必
要
な
局
面
は
数
多
く
あ
り
ま
す
。
つ
ま

り
、
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
が
認
知
症
に
か
か
り
判
断

が
で
き
な
く
な
っ
て
し
ま
う（
＝
意
思
能
力
※
１

を
失
っ
て
し
ま
う
）
と
、
管
理
会
社
さ
ん
や
ご

家
族
が
代
わ
り
に
行
え
る
こ
と
に
は
ど
う
し
て

も
限
界
が
あ
る
た
め
、
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営

が
滞
っ
て
し
ま
う
こ
と
に
直
結
す
る
の
で
す
。

※ 

１　

意
思
能
力
と
は
自
分
の
行
為
の
結
果
を

弁
識
し
て
判
断
で
き
る
精
神
的
な
能
力
の
こ

と
。

２　

認
知
症
対
策
と
し
て
の

 

家
族
信
託

①
認
知
症
と
は

　

年
齢
と
と
も
に
出
て
く
る
「
も
の
忘
れ
」
は

脳
の
老
化
に
よ
る
も
の
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。

し
か
し
、認
知
症
は「
老
化
に
よ
る
も
の
忘
れ
」

と
は
異
な
り
何
ら
か
の
病
気
に
よ
っ
て
脳
の
神

経
細
胞
が
壊
れ
る
た
め
に
起
こ
る
症
状
や
状
態

の
こ
と
を
さ
し
ま
す
。
理
解
し
、
判
断
す
る
能

力
が
低
下
す
る
こ
と
に
よ
っ
て
日
常
生
活
に
支

障
を
き
た
し
て
し
ま
い
ま
す
。
₆₅
歳
以
上
の
高

齢
者
の
う
ち
認
知
症
を
発
症
し
て
い
る
人
は
推

計
で
1₅
％
、
２
０
１
２
年
時
点
で
約
４
６
２
万

人
程
度
と
い
う
こ
と
が
厚
生
労
働
省
研
究
班
の

調
査
で
明
ら
か
に
な
っ
て
い
ま
す
。

②
成
年
後
見
制
度
と
は

　

で
は
、
認
知
症
の
症
状
が
進
行
し
意
思
能
力

を
す
っ
か
り
失
っ
て
し
ま
っ
た
後
は
ど
う
な
っ

て
し
ま
う
の
で
し
ょ
う
か
。
１
．
で
も
触
れ
た

よ
う
に
、
物
事
の
判
断
が
で
き
な
く
な
っ
て
し

ま
う
と
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
の
こ
と
だ
け
で

は
な
く
、
日
常
生
活
に
お
い
て
も
不
要
な
高
額

商
品
を
買
わ
さ
れ
て
し
ま
っ
た
り
、
安
全
な
住

ま
い
を
確
保
で
き
な
か
っ
た
り
様
々
な
支
障
を

き
た
し
て
し
ま
う
可
能
性
が
あ
り
ま
す
。
そ
こ

で
、
意
思
能
力
が
不
十
分
に
な
っ
て
し
ま
っ
た

方
が
今
ま
で
と
同
じ
よ
う
な
生
活
を
お
く
る
こ

と
で
き
る
よ
う
に
ご
本
人
を
支
援
す
る
こ
と
を

目
的
に
創
設
さ
れ
た
の
が
成
年
後
見
制
度
に
な

り
ま
す
。
家
庭
裁
判
所
に
よ
っ
て
選
任
さ
れ
、

そ
の
監
督
下
に
お
か
れ
る
成
年
後
見
人
が
意
思

能
力
を
失
っ
て
し
ま
っ
た
ご
本
人
の
た
め
に
財

産
を
管
理
し
、
ま
た
医
療
契
約
行
為
等
を
ご
本

人
に
代
わ
っ
て
行
い
ご
本
人
の
生
活
を
支
え
る

こ
と
（
身
上
監
護
）
を
通
し
て
目
的
実
現
を
目

指
す
も
の
で
す
。

　

な
お
財
産
管
理
に
つ
い
て
は
、
ご
本
人
の
有

す
る
財
産
全
て
に
及
び
、
財
産
の
積
極
的
な
運

用
に
つ
い
て
は
消
極
に
解
さ
れ
て
い
ま
す
。
さ

ら
に
成
年
後
見
人
に
は
親
族
以
外
の
第
三
者

（
司
法
書
士
や
弁
護
士
等
）
が
選
任
さ
れ
る
こ

と
も
多
く
、
こ
れ
ら
の
第
三
者
が
必
ず
し
も
賃

貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
に
精
通
し
て
い
る
わ
け
で

は
な
い
と
い
う
こ
と
は
、
留
意
し
て
お
く
べ
き

ポ
イ
ン
ト
と
考
え
ら
れ
ま
す
。

③
家
族
信
託
で
で
き
る
こ
と

　

万
が
一
の
と
き
は
成
年
後
見
制
度
が
あ
る
と

し
て
も
、
年
齢
を
重
ね
る
こ
と
で
認
知
症
を
発

症
す
る
可
能
性
を
無
視
で
き
な
い
現
状
で
は
事

前
に
対
策
を
と
る
こ
と
の
重
要
性
が
増
し
て
い

ま
す
。
遺
言
や
生
前
贈
与
な
ど
の
対
策
も
あ
り

ま
す
が
、
家
族
信
託
を
活
用
す
る
こ
と
も
一
つ

の
方
法
で
す
。
例
え
ば
、
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
手

元
に
賃
料
収
入
を
残
し
な
が
ら
、
オ
ー
ナ
ー
さ

ん
が
意
思
能
力
を
失
っ
て
し
ま
っ
た
と
し
て

も
、
ご
家
族
が
引
き
続
き
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経

営
を
行
う
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
す
る
こ
と
が

可
能
で
す
。

　

具
体
的
に
は
、
ま
ず
は
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
で
あ

り
財
産
を
託
す
人
（
委
託
者
）
と
賃
貸
マ
ン
シ

ョ
ン
経
営
の
後
継
者
と
な
る
ご
家
族
で
あ
り
財

産
を
託
さ
れ
る
人
（
受
託
者
）
と
の
間
の
信
託

契
約
を
結
ぶ
こ
と
に
よ
っ
て
始
ま
り
ま
す
（
図

１
）。
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
管
理
処
分
権
限
は

受
託
者
に
移
り
ま
す
が
、
賃
料
収
入
は
オ
ー
ナ

ー
さ
ん
が
受
け
取
り
、
ま
た
委
託
者
の
指
示
の

も
と
で
受
託
者
が
管
理
処
分
を
す
る
と
い
う
契

約
内
容
が
一
般
的
に
な
っ
て
い
ま
す
の
で
、
オ

ー
ナ
ー
さ
ん
の
意
図
せ
ぬ
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経

営
が
な
さ
れ
る
可
能
性
は
少
な
く
な
り
ま
す
。

た
だ
し
、
こ
こ
で
の
ポ
イ
ン
ト
は
﹃
万
が
一
、

委
託
者
が
意
思
能
力
を
失
っ
て
し
ま
っ
た
場
合

に
は
委
託
者
の
指
示
は
不
要
﹄
と
す
る
信
託
契

約
が
可
能
で
あ
る
こ
と
で
す
。
こ
う
す
る
こ
と

で
、
オ
ー
ナ
ー
さ
ん
が
元
気
な
う
ち
は
賃
貸
マ

ン
シ
ョ
ン
経
営
に
関
与
が
で
き
、
意
思
能
力
を

失
っ
て
し
ま
っ
た
後
は
後
継
者
で
あ
る
ご
家
族

が
単
独
で
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
を
継
続
で
き

る
こ
と
に
な
る
の
で
す
。

　

ま
た
、
家
族
信
託
で
は
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経

営
方
針
を
信
託
契
約
に
反
映
さ
せ
る
こ
と
で
、

オ
ー
ナ
ー
さ
ん
の
今
後
の
経
営
方
針
が
ス
ム
ー

ズ
に
承
継
さ
れ
て
い
く
こ
と
も
期
待
で
き
ま
す

し
、
信
託
の
対
象
と
な
る
不
動
産
を
指
定
し
ま

す
の
で
受
託
者
の
管
理
処
分
対
象
と
な
る
財
産

は
限
定
的
に
な
り
ま
す
。

　

で
は
、
家
族
信
託
を
活
用
す
る
こ
と
で
、
今

ま
で
の
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
か
ら
変
わ
っ
て

し
ま
う
こ
と
が
あ
る
か
と
い
う
点
で
す
が
、
形

式
的
に
は
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
の
所
有
権
は
受
託

者
に
移
り
ま
す
の
で
、
賃
貸
借
契
約
や
不
動
産

管
理
契
約
等
の
契
約
当
事
者
に
は
変
更
が
生
じ

ま
す
。
こ
の
こ
と
は
、
受
託
者
が
、
委
託
者
が

意
思
能
力
を
失
っ
て
も
、
引
き
続
き
賃
貸
マ
ン

シ
ョ
ン
に
対
し
て
法
的
に
正
当
な
権
限
を
有
し

て
い
る
根
拠
で
も
あ
り
ま
す
。

は
じ
め
ま
し
て
。
司
法
書
士
の
白
木
愛
と
申
し
ま
す
。
札
幌
市
内
の
司
法
書
士
事
務
所
で
不

動
産
登
記
や
成
年
後
見
を
中
心
に
業
務
を
行
っ
て
い
ま
す
。
そ
の
一
方
で
、
公
認
会
計
士
や

弁
護
士
と
と
も
に
株
式
会
社
つ
な
ぐ
相
続
ア
ド
バ
イ
ザ
ー
ズ
を
設
立
し
、
顧
問
と
し
て
お
客

様
に
相
続
対
策
に
関
す
る
様
々
な
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
し
て
お
り
ま
す
。

司法書士に聞く
家族信託制度を活用した相続対策

第１回　認知症対策としての家族信託

司法書士　白木　愛

備えて安心、賃貸マンション経営

◆家庭裁判所が選任する
◆ ₃₅％が親族、₆₅％が第三者

（司法書士、弁護士等）
◆ ご本人の財産管理事務、

身上監護事務を行う
◆ 行った事務内容は

家庭裁判所に報告をする
◆ 選任後はご本人の意思能力が

回復するまで継続する

表１　成年後見人とは
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３　

ま
と
め

　
「
今
は
ま
だ
早
い
か
な
」
と
考
え
て
い
る
う

ち
に
忍
び
寄
っ
て
く
る
認
知
症
は
、
気
付
い
た

時
に
は
も
う
対
策
の
し
よ
う
が
な
い
ケ
ー
ス
が

多
い
よ
う
で
す
。
成
年
後
見
制
度
が
転
ん
で
し

ま
っ
た
後
の
手
当
て
で
あ
る
な
ら
ば
、
家
族
信

託
は
転
ば
ぬ
先
の
杖
と
言
え
る
か
も
し
れ
ま
せ

ん
。
備
え
て
お
け
ば
安
心
な
も
の
。
こ
こ
ま
で

続
け
て
き
た
賃
貸
マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
を
こ
の
ま

ま
滞
ら
せ
な
い
た
め
に
、「
今
は
ま
だ
早
い
け

ど
」
認
知
症
の
対
策
を
検
討
し
て
み
て
は
い
か

が
で
し
ょ
う
か
。

【図１】

　

本
コ
ー
ナ
ー
で
筆
者
を
お
願

い
し
て
い
る
㈱
つ
な
ぐ
相
続
ア

ド
バ
イ
ザ
ー
ズ
が
６
月
18
日
㈭

に
経
済
セ
ン
タ
ー
８
階
（
札
幌

市
中
央
区
）を
会
場
に
、賃
貸
オ

ー
ナ
ー
向
け
の
セ
ミ
ナ
ー
「
賃

貸
ア
パ
ー
ト
オ
ー
ナ
ー
が
抱
え

る
高
齢
化
の
問
題
！　

～
家
族

信
託
を
活
用
し
た
認
知
症
・
相

続
対
策
に
つ
い
て
～
」
を
開
催

さ
れ
ま
し
た
。

　

同
セ
ミ
ナ
ー
は
、
常
口
ア
ト

ム
か
ら
も
管
理
オ
ー
ナ
ー
様
に

ご
案
内
さ
せ
て
い
た
だ
い
て
お

り
ま
し
た
が
、
会
場
に
は
賃
貸

オ
ー
ナ
ー
様
を
は
じ
め
、
管
理

会
社
、
金
融
機
関
の
関
係
者
ら

講
演
さ
れ
ま
し
た
。

　

第
１
部
で
は
、
認
知
症
対
策
の
準

備
を
い
つ
始
め
る
の
か
、
成
年
後
見

人
に
つ
い
て
、相
続
に
関
す
る
対
策
、

ア
パ
ー
ト
オ
ー
ナ
ー
の
経
営
交
代
の

方
法
な
ど
に
つ
い
て
、
お
話
し
さ
れ

ま
し
た
。

　

ま
た
第
２
部
と
第
３
部
で
は
、
家

族
信
託
に
つ
い
て
、
贈
与
と
の
違
い

や
、
特
徴
、
仕
組
み
、
家
族
信
託
設

定
の
流
れ
、
一
般
的
な
メ
リ
ッ
ト
な

ど
を
説
明
さ
れ
た
上
で
、
３
つ
の
具

体
的
な
事
例
を
紹
介
し
な
が
ら
、
ポ

イ
ン
ト
や
メ
リ
ッ
ト
、
家
族
信
託
設

定
に
か
か
る
費
用
な
ど
に
つ
い
て
、

詳
し
く
説
明
さ
れ
ま
し
た
。

　

講
演
終
了
後
は
、
出
席
者
か
ら
活

発
に
質
問
が
で
る
な
ど
、
盛
況
の
う

ち
終
了
し
ま
し
た
。

題
」「
家
族
信
託

と
は
ど
の
よ
う
な

制
度
か
」「
家
族

信
託
を
活
用
し
た

認
知
症
・
相
続
対

策
」
の
３
部
構
成

で
開
催
さ
れ
、
第

１
部
を
司
法
書
士

の
白
木
愛
先
生
、

第
２
部
を
弁
護
士

の
荒
木
俊
和
先

生
、
第
２
部
の
後

半
と
第
３
部
を
公

認
会
計
士
・
税
理

士
の
深
谷
陽
次
郎

先
生
が
、
そ
れ
ぞ

れ
講
師
と
な
っ
て

が
多
数
出
席
さ
れ
ま
し
た
。

　

セ
ミ
ナ
ー
は
、「
オ
ー
ナ
ー
の
高

齢
化
に
よ
り
ご
家
族
に
生
じ
る
問

左から深谷陽次郎先生、荒木俊和先生、白木愛先生

つなぐ相続アドバイザーズ

賃貸オーナー向けセミナーを開催
賃貸アパートオーナーが抱える高齢化の問題！

家族信託を活用した認知症・相続対策について
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